
โครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมบางปะกง
ของบริษัท บางปะกง อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด

ตั้งอยู่ที่ต ำบลคลองต ำหรุ อ ำเภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรี

บริษัท บางปะกง อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด เป็นบริษัทในเครือของบริษัท พรอสเพค 
ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด โดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด มีประสบกำรณ์ธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย์มำมำกกว่ำ 15 ปี ในกำรพัฒนำและบริหำรอำคำรคลังสินค้ำและโรงงำนเพื่อเช่ำ
ในโครงกำรบำงกอกฟรีเทรดโซน (BFTZ) รวมจ ำนวน 8 โครงกำร ตั้งอยู่ในจังหวัดสมุทรปรำกำร 
พระนครศรีอยุธยำ และฉะเชิงเทรำ ซึ่งเป็นพื้นที่ยุทธศำสตร์อุตสำหกรรมและโลจิสติกส์ที่ส ำคัญ
ของประเทศไทย

จำกนโยบำยของรัฐบำลที่ก ำหนดเขตพัฒนำพิเศษภำคตะวันออก (EEC) ในพื้นที่จังหวัด
ฉะเชิงเทรำ ชลบุรี และระยอง ซึ่งรัฐบำลได้ก ำหนดอุตสำหกรรมเป้ำหมำยที่ได้รับกำรส่งเสริม
เพื่อให้เกิดกำรลงทุนอย่ำงเป็นรูปธรรม และได้มีกำรลงทุนโครงสร้ำงพื้นฐำนและระบบ
สำธำรณูปโภค เพื่อเพิ่มศักยภำพรองรับกำรลงทุน และกำรพัฒนำกิจกรรมทำงเศรษฐกิจและกำร
อ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ในพื้นที่ ก่อให้เกิดกำรเชื่อมโยงทำงเศรษฐกิจและกำรลงทุนในธุรกิจ 
และเป็นจุดเชื่อมโยงด้ำนโลจิสติกส์ของภูมิภำคอำเซียน เพื่อยกระดับพื้นที่ให้เป็นเขตเศรษฐกิจ
ชั้นน ำของเอเชียและอนำคตที่ยั่งยืนของประเทศไทย

บริษัทฯ จึงมีนโยบำยในกำรพัฒนำพื้นที่ประมำณ 965 ไร่ ในท้องที่ต ำบลคลองต ำหรุ อ ำเภอ
เมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรี โดยกำรจัดสรรที่ดินเพื่อกำรอุตสำหกรรม ในลักษณะนิคมอุตสำหกรรม
เชิงนิเวศ (Eco-Industrial Estate) ร่วมด ำเนินงำนกับกำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) 
ภำยใต้ชื่อ “โครงการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมบางปะกง” โดยบริษัทฯ จะเป็นผู้พัฒนำที่ดินพร้อม
ระบบสำธำรณูปโภค และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ และเป็นผู้ให้บริกำรระบบสำธำรณูปโภค 
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก และบริกำรอ่ืน ๆ ให้แก่ผู้ประกอบกำรอุตสำหกรรมที่จะเข้ำมำลงทุน เพื่อให้
กำรประกอบอุตสำหกรรมมีมำตรฐำนสำกล มีควำมปลอดภัยต่อชุมชนและสิ่งแวดล้อม

บริษัทที่ปรึกษาเจ้าของโครงการ

บริษัท บางปะกง อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด
ผู้ประสานงานโครงการ
 : คุณวรภัทร พำนิชพันธุ์

คุณวรวัฒน์ เกตุสุวงษ์
 : 345 อำคำร 345 สุรวงศ์ ชั้นที่ 5 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ 

เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
: 085-908-9789, 090-321-4914

 : vorapat.p@prospectd.com

บริษัท โฟร์เทียร์ คอนซัลแตนต์ จ ากัด 
ผู้ประสานงานโครงการ
 : คุณวิทยำภรณ์ คงอยู่ (นักวิชำกำรสิ่งแวดล้อม)
  คุณธิดำขวัญ แทนนรินนอก (นักวิชำกำรด้ำนสังคม)
 : 99/2 หมู่ที่ 8 ต ำบลบำงเมือง อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร 

จังหวัดสมุทรปรำกำร 10270
 : 02-105-4608, 092-824-5522 
 : 02-105-4609       :  065-059-1519 (คุณธิดำขวัญ)
 : admin@4tier.co.th : www.4tier.co.th 

ติดต่อสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม

ปัจจุบัน บริษัทฯ อยู่ระหว่ำงกำรขอจัดตั้งนิคมอุตสำหกรรม
กับ กนอ. และอยู่ระหว่ำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (รำยงำนอีไอเอ)

ดาวน์โหลดเอกสาร
และข้อมูลเพิ่มเติม

พื้นที่ศึกษาด้านสภาพเศรษฐกิจและสังคม



ผังแม่บท

หมำยเหตุ : ในอนำคตโครงกำรจะด ำเนินกำรเพิกถอนแพรกสำธำรณประโยชน์ (บำงบริเวณ) ภำยในพื้นท่ีโครงกำร เนื้อที่ประมำณ 29.46 ไร่ 
ตำมมำตรำ 36/1 แห่งพระรำชบัญญัติกำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522

• ถนนสำยประธำนเช่ือมต่อกับถนนภำระ
จ ำยอมและถนน อบต.ซอย 8 ซึ่งจะเช่ือมต่อ
กับสะพำนข้ำมคลองต ำหรุ ถนนเทศบำล
คลองต ำหรุ 8 และถนนสุขุมวิทสำยเก่ำ

• ถนนสำยประธำนเป็นแบบ 2 ช่องทำง 
มีเขตทำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 25 เมตร 

ระบบถนน

1 

• ควำมต้องกำรใช้ไฟฟ้ำประมำณ 45 เมกะวัตต์
• รับบริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค

จังหวัดชลบุรี 

• ควำมต้องกำรใช้น้ ำสูงสุดประมำณ 19,270
ลบ.ม./วัน 

• แหล่งน้ ำใช้มำจำก 
1) บริษัท อินดัสเทรียล วอเตอร์ รีซอร์ส 

แมนเนจเม้นท์ จ ำกัด (IWRM)
2) กำรประปำส่วนภูมิภำค (กปภ.)
3) น้ ำท้ิงหลังผ่ำนกำรบ ำบัด

• มีระบบระบำยน้ ำตำมแนวถนนเพื่อรวบรวม
น้ ำฝนไปยังบ่อหน่วงน้ ำฝนที่รองรับน้ ำฝน
ส่วนเกินได้ไม่น้อยกว่ำ 3 ช่ัวโมง 

• ระบำยน้ ำฝนลงสู่แพรกสำธำรณะภำยนอก
ในอัตรำกำรระบำยไม่เกินก่อนกำรพัฒนำ
โครงกำร

• โรงงำนที่มีแหล่งก ำเนิดมลพิษทำงอำกำศ 
จะต้องมีกำรติดตั้งระบบบ ำบัดมลพิษให้มีค่ำ
อยู่ในเกณฑ์มำตรฐำน

• ก ำหนดสิทธิกำรระบำยมลพิษทำงอำกำศ
ของโรงงำนไม่ให้มีค่ำเกินกว่ำควำมสำมำรถ
ในกำรรองรับมลพิษทำงอำกำศในบรรยำกำศ

• จัดเตรียมหัวจ่ำยน้ ำดับเพลิง อยู่บนแนวท่อ
ส่งน้ ำประปำ ทุก 150 เมตร

• ออกแบบตำมมำตรฐำนกำรออกแบบระบบ
สำธำรณูปโภคของ กนอ.

• โรงงำนต่ำง ๆ จะต้องจัดให้มีระบบดับเพลิง
ตำมที่กฎหมำยก ำหนด

• มีน้ ำเสียเกิดขึ้นสูงสุดประมำณ 15,416
ลบ.ม./วัน รวบรวมไปบ ำบัดยังระบบบ ำบัด
น้ ำเสียส่วนกลำงของโครงกำร และบ ำบัดให้
มีค่ำตำมมำตรฐำน

• น ำน้ ำท้ิงไปใช้ประโยชน์ เช่น น ำมำปรับปรุง
คุณภำพน้ ำเพื่อใช้เป็นน้ ำเกรดรองจ่ำยให้กับ
พื้นที่อุตสำหกรรมภำยในโครงกำร และน ำไป
รดน้ ำต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียว เป็นต้น

• น้ ำทิ้งที่เหลือจำกกำรใช้ประโยชน์จะระบำย
ลงสู่แพรกสำธำรณะก่อนออกสู่คลองต ำหรุ
ต่อไป

• พิจำรณำไม่ให้โรงงำนที่มีแหล่งก ำเนิดเสียง
ในระดับสูงห้ำมตั้งใกล้พื้นที่พักอำศัยของ
ประชำชน

• ก ำหนดให้โรงงำนที่จะเข้ำมำตั้งในโครงกำร
ต้องมีมำตรกำรลดระดับ เสี ย งดั งจำก
แหล่งก ำเนิด

• ควบคุมระดับเสียงที่ริมรั้วโรงงำนต้องไม่เกิน 
70 เดซิเบลเอ ตำมที่กฎหมำยก ำหนด

• ขยะมูลฝอยและสิ่ งปฏิกูลประมำณ 1.7
ตัน/วัน จะประสำนกับ อบต .คลองต ำหรุ 
เข้ำมำด ำเนินกำรจัดเก็บและน ำไปก ำจัด

• กำกอุตสำหกรรมที่ไม่เป็นอันตรำยประมำณ
12.2 ตัน/วัน และกำกอุตสำหกรรมอันตรำย
ประมำณ 0.6 ตัน/วัน โครงกำรและโรงงำน
จะต้องติดต่อให้หน่วยงำนภำยนอกที่ได้รับ
อนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรมมำรับ
น ำไปก ำจัดอย่ำงถูกวิธี

น้ าใช้และแหล่งน้ าใช้
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ระบบไฟฟ้า

3 

ระบบระบายน้ า
และระบบป้องกันน้ าท่วม

4 

ระบบดับเพลิง

5

การจัดการคุณภาพอากาศ

6 

การจัดการน้ าเสีย

7 

ขยะมูลฝอย
และกากอุตสาหกรรม

8

การควบคุมระดับเสียง

9 

ระบบสาธารณูปโภคและการจัดการสิ่งแวดล้อม

โครงกำรได้ออกแบบระบบสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรให้สอดคล้องเป็นไปตำมข้อบังคับคณะกรรมกำรกำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย 
และตำมข้อก ำหนดของหน่วยงำนรำชกำรที่เกี่ยวข้อง นอกจำกนี้ โครงกำรได้ออกแบบให้ครอบคลุมในกรณีภำยหลังจำกเพิกถอนสภำพแพรก
สำธำรณประโยชน์ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำรไว้ด้วยแล้ว

กลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย

6. กลุ่มเคมีภัณฑ์ พลำสติก และกระดำษ
7. กิจกำรบริกำรและสำธำรณูปโภค
8. อุตสำหกรรมและกิจกำรอื่น ๆ ที่สอดคล้องตำม

ข้อก ำหนดกำรใช้ประโยชน์ที่ดินฯ

 อุตสาหกรรมที่มีศักยภาพ
 มีโอกาสขยายตัวสูง

 ได้รับการสนับสนุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI)
 เหมาะสมกับสิ่งแวดล้อมในพื้นที่

1. กลุ่มเกษตรกรรมและผลิตผลทำงกำรเกษตร 
2. กลุ่มอุตสำหกรรมเบำ
3. กลุ่มอุตสำหกรรมเครื่องจักร ยำนยนต์ และระบบอัตโนมัติ
4. กลุ่มโลหะและวัสดุ
5. กลุ่มเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำและอิเล็กทรอนิกส์

กลุ่มอุตสาหกรรมห้ามตั้ง 

 กลุ่มที่ก่อให้เกิดมลพิษทางอากาศ หรือสารมลพิษอื่นสูง เช่น อุตสำหกรรมปิโตรเคมีขั้นต้นและขั้นกลำง  
อุตสำหกรรมถลุงแร่ หรือหลอมโลหะ โรงงำนฟอกย้อม และโรงงำนฟอกหนัง เป็นต้น

 กลุ่มโรงงานที่ก่อให้เกิดอันตราย เช่น โรงงำนผลิตและบรรจุยำฆ่ำแมลง โรงงำนที่มีส่วนผลิตโซดำไฟ และ
โรงงำนผลิตซ่อมแซมและดัดแปลงวัตถุระเบิด เป็นต้น

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เน้ือที่ 

ไร่ ร้อยละ

พื้นท่ีอุตสำหกรรม 596-2-2.2 (596.51) 61.83

พื้นท่ีคลังสินค้ำ 89-3-73.4 (89.93) 9.32

พื้นท่ีระบบสำธำรณูปโภค 136-2-25.8 (136.56) 14.15

พื้นท่ีสีเขียวและแนวกันชน 141-3-11.1 (141.78) 14.70

รวม 964-3-12.5 (964.78) 100.00
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